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Skipulags- og byggingarrad Hafnarfjardar Hafnarfirdi 16 01.2023.
Nordurhellu 2

Hafnarfirdi.

Erindi: Hjallahraun 2,4 og 4a, grenndarkynning.

A fundi skipulags- og byggingarrads pann 03.11. sl. var sampykkt ad grenndarkynna i samraemi vid 2.
gr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 tillégu ad breytingu & deiliskipulagi Hraun vestur/Gjotur vegna
Hjallahrauns 2, 4 og 4a.

Tillagan gerir m.a. rad fyrir sameiningu |60a i eina og litilshattar tilfaerslum a byggingarreit.
Fjoldi ibuda og hamarkshaedir bygginga helst ébreyttur.

Erindid er grenndarkynnt i samraemi vid 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga. Athugasemdir barust med bréfi
Bodahvislar ehf dags. 10.12.2022. Gerdar eru athugasemdir vid deiliskipulagbreytinguna i 5 lidum.
Athugasemdirnar eru eftirfarandi:

1. Breytingar a byggingarreitum. Tillagan felur i sér tilfeerslu @ byggingarmassa fra einingum
sunnan megin & 16dinni yfir & einingar nordan megin. Aukid umfang bygginga nordan megin &
[68inni er likllegt til ad leida af sér aukid skuggavarp & byggingar nordan Hjallahrauns og er
gerd athugasemd vid pad. Breytingunni sem slikri er ekki métmaelt svo fremi sem synt verdi
fram a ad skuggavarp aukist ekki.

2. Hluti jar8heedar i afanga 2 tekinn ut en byggingarmagn obreytt. Tillagan felur i sér ad
byggingarmassi a efri haedum geeti aukist um allt ad 800 fm. Su breyting er einnig liklegt til ad
leida af sér aukid skuggavarp a byggingar nordan Hjallahrauns og er gerd athugasemd vid pad.
Breytingunni sem slikri er ekki métmaelt svo fremi sem synt verdi fram & ad skuggavarp aukist
ekki.

3. Ny innkeyrsla d 168 fra Helluhrauni og , drop-off” steedi vid mdgulegan leikskdla. Erfitt er ad
atta sig & pvi hvernig pessi breyting samraamist markmidum rammaskipulags um graenan
Utivistaras sem a ad ganga i gegnum hverfid fra sudri til nordurs og m.a. tengja hraunbollann
vid nyja byggd & pessu svaedi. Breytingunni sem slikri er ekki motmaelt svo fremi sem synt verdi
fram & hvernig petta samramist forsendunni um graena utivistarasinn.

4. Adgangsstyring inn a bilastaedalodir. Tillagan felur pad i sér ad bilastaedin innan lédarinnar
verdi einungis fyrir iblana og pvi hvorki adgengileg fyrir gesti, leikskéla né atvinnustarfsemi
sem gert er rad fyrir innan skipulagssvaedisins. Pad mun leifa af sér aukid alag & bilasta=di i
naerliggjandi gétum og l6dum. bvi er gerd athugasemd vid petta.

5. Rofirandbyggd. A skyringaruppdraetti hefur innkeyrsla verid faerd til og komi bar sem gert er
rad fyrir rofi i byggingarmassann. Ekki er gerd athugasemd vié petta svo fremi sem
skipulagsdkvaedi gr. 4.1.2 um gonguleid og tengingu inngarda vid Hjallahraun verdi uppfyllt.

Eftirfarandi svor vid athugasemdum eru i sému rdd og paer eru settar fram hér ad ofan.
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Ekki er um breytingu 4 byggingarmassa ad raeeda. Haed og byggingarmassi nordan Hjallarhrauns
yfirstigur ekki pad sem gildandi deiliskipulag heimilar. bvi eykst skuggavarp ekki umfram pad sem
heimild er fyrir.

2)

pessi heimild til nytingar a jardhad er til pess gerd, ad komi til pess ad hluti jardhaedar i 3. 4fanga
verdi nyttur sem t.d. leikskdli pa eru skipulagslegar forsendur til stadar. Ekki parf pa ad fara i
deiliskipulagsbreyting vegna staekkun & leiksvaedum svo daemi sé tekid. Engin heimild felst i pessu um
aukid byggingarmagn. Heilda byggingarmagn i niverandi heimildum helst ébreytt.

3)

Hugmyndin um sleppisvaedi vid inngang leikskdla byggir @ pvi ad leikskdli verdi hluti af 3. afanga. Ef
ekki verdi ur peim daetlunum verdur haett vid aformin. Astaeda pessa sleppisvaedis er ad |6darhafar
telja 6ryggi aukast vid slikt adgengi fyrir pa foreldra sem kjésa ad keyra born sin til leikskéla.

4)

Almenna reglan um bilastaedi er su, ad bilasteedi innan l6dar eru stlud eigendum og notendum
mannvirkja innan viokomandi I6dar. Engar breytingar eru gerdar 4 bilastaeedakrofum gildandi
deiliskipulags sem er 1,0 — 1,2 staedi innan I6dar & hverja ibud og 1 stadi & hverja 50m?
atvinnuhusnadis. Bilastaedi innan vidkomandi l68ar eru fyrst og fremst setlud ibdum og notendum
mannvirkja l[68arinnar.

5)

Ekki er gert rad fyrir feerslu 4 innkeyrslum i bilakjallara i deiliskipulagstillégunni. Afram er gert rad
fyrir rofi i byggingarmassana, pd svo ad einhver breyting verdi heimilud haed og gerd peirra.

Pad er mat undirritads ad paer athugsemdir sem fram koma i bréfi Bodahvislar vid breyttu
deiliskipulagi Hjallahrauns 2,4 og 4a eru af peim toga ad paer kalla ekki & breytingar a kynntum
deiliskipulagsgdgnum. Lagt er til ad erindinu verdi lokid med visan til 42.gr. skipulagslaga.
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